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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty C phéin Niing lugng va Bét dong san Trudng Thanh (sau day goi tit 1a
“Cong ty”) trinh bay bdo cdo ciia minh cing véi Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2023.

Khai quét vé Cﬁng ty
Cong ty C6 phén Ning lugng va Bét dong san Truorng Thanh (dwge ddi tén tlr Cong ty Co phin Bt
dong sin va Xay dyng Trudng Thanh) 1a cong ty ¢b phin hoat dong theo Gidly ching nhin dfmg ky
doanh nghu—;zp s0 010516‘7260 ding ky 1an ddu ngay 28 théng 02 nim 2011 do S& Ké hoach va Diu tw
Thanh phé Ha N&i cép.

Trong qué trinh hoat ddng, Cong ty dd dugc S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chap nhén thay
dbdi Gidy chlmg nhéin ding ky doanh nghiép 23 lan trong do, Glay chimg nhin déng ky doanh nghiép

diéu chinh 14n thir 23 ngdy 07 théng 02 nim 2024 vé viéc ting vén diéu 1§,

Try s& hoat dQng
- Dia chi

- Dién thoai

: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi, Viét Nam,
: 0243 63295856

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong ném 13: Kinh doanh bit dng san, cung cap dich vy tu
vén, dich vy quan ly van hanh va dich vu xdy lip (nhén thiu va giao lai cho céc nha thau khac thyc

hién).

Hji ddng quén trj va Ban diéu hanh, quﬁn ly
Céc thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Kidm soat, Ban Téng Giam dbc va Ké toan trudng ciia Cong ty
trong nim va cho dén thoi didm 1ap bio cdo ndy bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/tai bd nhi¢m

Ong Ping Trung Kién Chu tjch T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong Hoang Dinh Lgi Pho Chu tich Téi bd nhiém ngay 18 théang 5 nim 2020
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 théng 5 nim 2020
Ong L& Pinh Ngoc Thénh vién T4i bd nhiém ngdy 18 thing 5 nim 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién HDQT dgc lap  Bd nhiém ngdy 18 thang 5 nim 2020
Ong Tran Tuén Phong Thanh vién HDQT dgc lap B8 nhiém ngay 29 thang 3 nim 2021
Ong Mac Quang Huy Thanh vién B nhiém ngay 24 théang 12 niim 2021
Ba Pao Thj Thanh Hién Thanh vién B4 nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021

Ong Kundun Sukhumananda

Thanh vién HPQT ddoc lap

B nhiém ngdy 24 thang 12 niim 2021

Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién Bd nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién B6 nhiém ngay 31 théng 3 nim 2022
Ban Kiém soit

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Dao Xuan Pirc Trudng ban Ngay 18 thang 5 nim 2020

Ong Pham Duy Hoan Thanh vién Ngay 31 thang 3 nim 2022

B4 Trén Thj Hanh Thanh vién Ngay 31 thang 3 nim 2022

Ban Téng Gidm dbc va Ké todn trwéng

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Hodng Manh Huy Tong Giam doc B6 nhiém ngay 28 thang 7 nim 2020

Ong Bfmg Trin Quyet Ph6 Téng Gidm dbc Téi bd nhidm ngdy 01 thdng 7 nim 2020

Ong Nguy&n Hong Théing Phé Tdng Gidm dbc B& nhiém ngdy 10 thang 02 nim 2020
kiém K& toan trudng

Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Gidm déc B nhiém ngdy 01 thang 10 nim 2021
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Dai di¢n phap luiit
Ngudi dai dién theo phép ludt cua Céng ty trong nim va cho dén thoi diém 18p béo cdo nay 1a Ong
Piing Trung Kién — Chu tjch Hoi ddng quan trj (T4i bd nhi¢m ngay 18 thing 5 ndm 2020).

Ong Diing Trung Klen dd vy quyen cho Ong Hoang Manh Huy — Tong Glém doc ky Bdo céo tai chinh
cho niim ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023 theo Gidy ty quyén s6 02/GUQ-TEG ngay 28
thang 7 niim 2020.

Kiém todn vién .
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho n#m tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cta Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Tdng Gidm dbc chju trach nhigm 1ap Béo cdo tai chinh phén dnh trung thye va hop 1y tinh hinh tai

chinh, ket quéa hoat dgng kinh doanh va lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong nim. Trong viéc l4p Béo

c4o tai chinh nay, Ban Téng Gidm ddc phai:

e Chon lya céc chinh séch ké toén thich hop va ép dyng céc chinh sdch ndy mét cdch nhét quan;

e Thyec hién cdc xét doan va cic ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néurd cic chuén myec ké toan 4p dung cho Céng ty ¢é duge tudn thi hay khéng va tht ca céc sai
1ach trong yéu da dugce trinh by va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

° Lap Béo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tyc trir trwdng hop khong thé cho ring Cong ty s8
tlep tuc hoat dong lién tyc;

o Thiét 1ap va thyc hién hé thong kiém soét an bd mot cach hitu higu nhiim han ché rai ro c6 sai s6t
trong yéu do gian lan ho¥c nhdm 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Tong Giém dbc dam béo céc s6 ké todn thich hgp duge luu gitr diy du dé Phéll 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty véi mirc do chmh xéac hqp 1y tai bt ky thoi diém ndo va cde s6 sach ké to4n tudn tha
ché o k& toén 4p dyng. Ban Tdng Giam déc ciing chju trach nhiém quén 1y céc tai san cia Cong ty va
do d6 da thyc hién cac bién phép thich hgp dé ngan chiin va phat hién cdc hanh vi gian lan va cic vi
pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam két d tuéin thi céc yéu cau néu trén trong viée 14p Béo cdo tai chinh,

Phé duyét Bio cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc phé duyt;t Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thye va
hgp Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tal thdl diém ngay 31 thang 12 niim 2023, cling nhu két qua hoat
dc;)ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tidn & cho niim tai chinh két thiic ciing ngay, phi hgp véi céc
Chuén ml,rc K& todn Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢4 lién
quan den viéc 18p va trinh bay Bdo céo tai chinh,

-

Hoang Manh Huy

Ngdy 26 thang 3 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

DB SRt | -

CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty ch phﬁn Ning lugng va Bit dong san
Trudng Thanh (sau ddy goi tht 12 “Céng ty”), duge lap ngdy 26 théng 3 nim 2024, tir trang 05 dén trang
35, bao gdm Béng can dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 niim 2023, Béo céo két qua hoat d¢ng kinh doanh,
Béo céo luu chuyén tidn t& cho nim tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh,

Traich nhig¢m cita Ban Tdng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Cong ty theo cic Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Vi¢t Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat
néi bd ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
khéng c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhim 14n,

Tréach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 13 dva ra y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qud cua cufe kiém todn.
Chiing tbi d4 tién hanh kidm todn theo c4c Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu
ching t6i tudn thu chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cuge
kiém toan dé dat dugc sy ddm bao hop ly vé viéc liéu B4o céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng,

Cong vigc kidm toan bao gém thyre hién cac thu tuc nhim thu thp cic béng chimg kiém toén v& céc sb lidu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tyc kidm toan dugc lya chon dya trén xét doan ctia kiém
toan vién, bao gbm d4nh gi riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian Ién ho3c nham 1n,
Khi thyc hién d4nh gié cdc mi ro ndy, kidm todn vién d& xem xét kiém soat ni by ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bdy Bdo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét k& cde thu tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hidu qué ctia kiém soét ndi by cua
Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gbm danh gid tinh thich hop ctia cic chinh sich ké toén dugc 4p
dung va tinh hgp ly ciia cac ude tinh k& to4n cua Ban Téng Gism dbc ciing nhu danh gia vige trinh bay
tdng thé Bdo céo tai chinh.

Chiing tdi tin tudng ring céc bing chimg kidm toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hogp
Jam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia ching toi.

.A\-‘.\';(' A udi!ing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bao cdo tai chinh d& phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Co phan Ning lugng va Bat Pong san Tr lroug Thanh tai ngay 31 thang
12 nam 2023, ciing nhur két qua hoat d(png kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién (& cho nam tai chinh két
thic cling ngay, pht hgp vai cac Chuén muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay B4o céo tai chinh.

i ?HHH Klem toan va Tw van A&C

CHI NHANH ™G
GONG TY

L
‘ nhl(fm — Thanh v1e11 Ban Gidm dbc Vii Tuéin Nghia - Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém todn sé: 2897-2020-008-1 Gidy CNDKHN kiém todn sé: 4028-2022-008-1

Ngudi duge iy quyén

Ha N§i, ngay 26 thang 3 nam 2024

A&C Auditing und Consulting Co., Ltd, tading as Baker Tilly A&C is-a member of the global nerwork
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entitics 5
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
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BANG CAN DPOI Kt TOAN

Tai ngdy 31 thing 12 niim 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn v céc khodn twong duong tién
Tién
Chc khoan twong duong tién

PAu tr tdi chinh ngéin han

Chtmg khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh
PAu tu ndm gifr dén ngay ddo han

. C#c khoiin phii thu ngin han

Phai thu ngfin han ciia khéch hang

Tra truée cho ngudi bén ngéin han

Phai thu ni bd ngén han

Phai thu theo tién d ké hoach hop ddng x4y dyng
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chdr xtr 1y

Hang tbn kho
Hang tdn kho
Dy phong gidm gid hang tdn kho

TAi sin ngfin han khéc

Chi phi tra truée ngén han

Thué gié trj gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao djch mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

TA oA
Tai sén ngén han khée

Bdo cdo ndy phai dege doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh

Mi Thuyét

sb
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

V.1

V.2a

V.3
V4

V.5
V.6a

V.7a

S6 cubi nim

Pon vj tinh: VND

K A
So dau nim

91.666.240.221

22.041,792.542
22.041.792.542

403.200.000

403,200,000

68.967.685.242
18.689.610.172
3.898.235.563

21.688.000.000
24.691.839.507

253.562.437
253.562.437

75.652.794.191

3.681.863.781
3.681.863.781
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70.751.071. 76&1
67.786.824. 665\\&
1.761.297.098 "\

1.202.950.00
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886.371.078
886.371.078

333.487.569
333.487.569




CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 14-16, ph Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 nim 2023

Biing ciin di ké todn (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Céc khodn phéi thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tré trirde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thuge
Phai thu ndi b dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

R o

II. Thisén cb djnh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon lily ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

3. Taisan cd dinh vo hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

I1I. BAt djng sin diu tw
Nguyén gid
Gié trj hao mon liiy ké

Tai sdn do dang dai han

!":-*_2

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

PAu tw tdi chinh di han

PAu tu vdo cong ty con

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
DAu tu g6p vdn vio don vj khic

Dy phong dau tur tai chinh dai han

PAu tr ndm giir dén ngdy ddo han

Ll il e o

VI. Taisdn dai han khie

Chi phf tra truée dai han

Tai san thué thu nhap hofn lai

Thiét bj, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

el

TONG CONG TAI SAN

Bio cdo néy phai duge doc cling vdi Ban thuyét minh Bdo cdo 14i chinh

Chi phf san xut, kinh doanh dé& dang dai han

Ma Thuyét

s6
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh S6 cubi nim S6 dAu nim
743.634,931.546 798.688.593.855

1.350.000 281.000.000

V.6b 1.350.000 281.000.000
7.666.624.408 6.079.661.151

V.8 7.666.624.408 6.079.661.151

10.630.275.732
(2.963.651.324)

3.644.184.620
V.9 3.644.184.620
V.2b 731.989.887.042

695.653.454.000

40.249.,990.000
(3.913.556.958)

8.171.875.732
(2.092.214.581)

3.546.161.387

3.546.161.387

788.551.657.093
752.323.454.000
40.249.990.000
(4.021.786.907)

H<| e

332.885.476 230.114.224
V.7b 332.885.476 230.114.224
835.301.171.767 874.341.388.046
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CONG TY cO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUO'NG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phwdng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023
Béng cin ddi ké todn (tiép theo) '

NGUON VON

C- NCQ PHAI TRA

N¢ ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngéin han

Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée
Phai trd ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hgp ddng xay dyng
Doanh thu chua thye hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thug tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

. Qu¥ khen thudng, phic lgi

. Quy binh dn gia

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

o Ol
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N¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tidn trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phéi tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thyre hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiu chuyén ddi

10. C4 phibu wu dai

11, Thué thu nhap hofin lai phai tra

SR BT @ A B R B E

s b &, PR A PRl gl AT Yo
£, LJU PIIOLE pPlidl Ua Udl 1idil

. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Bdo cdo nay phai dwge doe ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Mia  Thuyét

£
50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

minh

V.10
V.11
V.12

V.16

V.13
V.l4a

V.14b

S6 cudi nim

A A w
So diau niim

85.653.088.333

81.866.088.333
2.977.357.269
1.249.274.250
279.122.7186
1.262.071.265
35.500.000

1.825.824.405
74.236.938.358

3.787.000.000

3.787.000.000

141.939.682.035

69.811.682.035
34.518.054.504
1.781.949.092
6.069.316.485
1.137.824.358

4,678.209.419
21.626.328.177

72.128.000.000

72.128.000.000



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: S8 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Béng cin ddi ké todn (tiép theo)

M4 Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi nim S6 diu nim

D - NGUON VON CHU SO HU'U 400 749,648.083,434 732.401.706.011
I Vbn chii s& hiru 410 V.15 749.648.083.434 732.401.706.011
1. Vén gop ciia chi s& hitu 411 728.065.620.000 655.917.720.000
- C8 phiéu phé thong ¢é quyén biéu quyét 41la 728.065.620.000 655.917.720.000
- C6 phiéu wu déi 411b - -
2. Thing du vdn ¢d phin 412 3.609.595.239 3.851.395.855
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4, Vobn khéc cta chi s¢ hitu 414 - -
5. C& phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai sin 416 - -
7. Chénh lgch ty gia hdi dodi 417 . -
8.  Quy dAu tu phét trién 418 - -
9.  Quf hd trg sip xép doanh nghigp 419 - -
10. Quy khac thude vén chii s& hitu 420 ' - -
11. Lgi nhuén sau thué chwa phan phdi 421 17.972.868.195 72.632.590.156
- LNST chiea phdn phéi lity ké dén cudi kp trieée 42la 484.690.156 72.632.590.156
- LNST chiea phdn phéi ky nay 421b 17.488.178.039 -
12. Ngudn vén diu tu xdy dyng co ban 422 . -
II. Ngudn kinh phi vi qu§ khac 430 - -
. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢6 djnh 432 . .
TONG CONG NGUON VON 440 767 874.341.388.046

\C\J 26 0"
Q%mgéy?. ﬂ)éng 3 nam 2024

«w/ cOP
rmusw‘gf;&% dbe

BAT UONG SAN s 2 /

TRLU\ TH%MI fg},

Ngudi I4p bifu

\,

k L/’</’ '
Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thiing Hoang Manh Huy

Bdo cbo nay phdi dwge doc cimg véi Bin thuyét minh Bdo edo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH '
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

i T S

&

10.
11.

12.
13,

14.
15.

16.
17.
18,
19.

Béo edo ndy phai diwge doc ciing vdi Bdn thuyét minh Béo cdo tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2023

CHI TIEU sb

Doanh thu béin hing vi cung cip djch vu 01
Cic khodn gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuln v& bén hing va cung cip dich vy 10
Gi4 vén hang bén 11
Lgi nhuéin gdp vé& ban hing vi cung céip djeh vy 20
Doanh thu hoat djng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong dé: chi phi i vay 23
Chi phi bdn hang 25
Chi phi quén 1y deanh nghiép 26
Lgi nhufn thuln tir hoat dng kinh doanh 30
Thu nhip khic 31
Chi phf khdc 32
Lgi nhugn khac 40
Tdng lgi nhujn ké todn truée thué 50
Chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hi¢n hanh 51
Chi phf thué thu nhAp doanh nghi¢p hodin lai 52
Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
Li co' ban trén cb phiéu 70
Lii suy gidm trén cb phiéu i
Ngudi 1ap bitu K& toAn trudmg

Voo el

e

{

-

Mi  Thuyét

minh

VI1

V1.2

V1.3
V14

VL5

VL6

VL7

V.12

V1.6
VL6

.-/—'-
-

Nguyén Thj Hoa Vy

Nguyén Hong Thiing

Pon vj tinh: VND

Nim nay Niim trudc
26.451.208.867 119.844.196.491
26.451.208.867 119.844.196.491
18.394.053.666 80.830.992.443

8.057.155.201 39.013.204.048
35.454.426.159 11.274.576.888
5.193.521.186 7.470.914.717

5.301.751.135

4.011.862.518

20.107.316.016 15.671.372.210
18.210.744.158 27.145.494.009
451.013.382 .
1.173.579.501 402.752.325
(722.566.119) (402.752.325)
17.488.178.039 26.742.741.684
: 5.500.535.351

17.488.178.039 21.242.206.333

Hoang Manh Huy
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CONG TY 6 PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S 14-16, ph8 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, qun Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip gidan tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023

CHi TIRU
Lwru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhudn trieée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

KhAu hao tai san c6 dinh va bit ddng san du tr
Céc khodn dy phong

L4i, 15 chénh 1éch ty gia hdi dodi do danh gié lai
cée khoan muyc tidn té c6 gbe ngoai té

Li, 13 tir hoat dong déu tur

Chi phi 1di vay

Céc khoan didu chinh khac

Lyi nhudin tiv hogt dpng kinh doanh

triede thay doi von leu dgng

Tang, gidm cdc khoan phai thu

Tiing, gidm hang tdn kho

Ting, giam cic khodn phai trd

Téng, gidm chi phi {ra trude

Tang, giam ching khodn kinh doanh

Tién 1 vay d4 tra

Thué thu nhép doanh nghiép di ndp

Tién thu khdc tir hoat ddng kinh doanh

Ti&n chi khdc cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuydn tién thudn tic hogt dpng kinh doanh

. Lwu chuyén tién tir hogt dgng diu tw

Tidn chi d& mua sém, xay dyng tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢d dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cia

don vj khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cy ng cia
don vj khéc

Tién chi dAu tur gbp von vao don vi khéc

Tién thu hdi dAu tr gép vdn vao don vj khic

Tidn thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuéin duge chia

Litew chuyén tién thudn ti hogt djng ddu twe

Bdo cdo nay phai duge doc cing v&i Ban thuyét minh Bdo cdo ti chinh

Mii Thuyét

£
S0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15

17
20

21
22
23

24
25
26
27

30

minh

V.8
V1.4

VI3

VL3
V1.4

V.12

Niim nay

Pon vj tinh: VND

Nim trude

17.488.178.039

871.436.743
(108.229.949)

(2.728.717)
(35.450.012.804)
5.301.751.135

(11.899.605.553)
28.037.994.455
886.371.078
(33.833.621.352)
(22.846.120)
(6.837.035.481)
(5.429.098.801)

26.742.741.684

215.532.624 ~
3.459.052.1997%)
[/

(11.270.118.7

4,011.862.5 1?&
N

2

23.159.070.275
(18.701.329.593)
553.007.497
(12.605.139.721)
(438.394.245)

.
(1.082.616.440)
(12.897.269.962)5 /

(29.097.841.774)

(22.012.672.189)

(2.716.423.233)

(37.403.200.000)

15.312.000.000
(8.000.000.000)
95.993.054.870

(7.467.765.049)

63.185.431.637

(7.467.765.049)

11



CONG TY €8 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bio cdo luu chuyén tidn ¢ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh

IIL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tidn thu tir ph4t hanh cd phiéu, nhan vén gép cia

chu s& hitu 31
2. Tién tra lai vn gép cho céc chi s& hitu, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.14
4. Tién trd ng gbc vay 34 V.14
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6. Cd tlre, lgi nhuén da tra cho chii sé hitu 36

Luu chuyén tién thudn tiv hoat ddng tai chinh 40

Luru chuyén tién thudn trong niim 50

Tién vd twong dwong tién diu nim 60 V.1

Anh hudng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61

Tin va twong dwong tién cudi nim 70 V.1

Ngudi 1ap bitu

) L’\Q(:Lé” D

Nguyén Hong Thing

L
Nguyén Thj Hoa Vy

Bdo cdo nay phai dige dope cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Niim nay

Nim truwée

28.473.991.006

51.370.328.177

(44.204.380.825) (61.166.000.000)
(15.730.389.819) (9.795.671.823)
18.357.200.044 (39.276.109.061)
3.681.863.781 42.957.972.842
2.728.7117 -
22.041.792.542 3.681.863.781

K¢ tofin trudng /’
*\ AT DONG SAN /

O PHAMS 1o
NANG LUGNG VA

S\ TRIONG THANH

Q A

Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dija chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuéng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nzim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 niim 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thive s6 hitu von
Coug ty ch phan Niing lugng va Bt dong san Truong Thanh (sau dy goi tit 1a “Cong ty”) ia cong
ty cd phén.

Linh vire kinh doanh
Linh viyre kinh doanh ciia Cong ty 1a déu tu, thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ném la: Kinh doanh bit dong san, cung cip dlch vu
tu van, dich vy quan ly vin hanh va djch vy x4y lép (nhén thiu va giao lai cho céc nha thau khéc
thyre hién).

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khéng qua 12 thang.

5. Dijc diém hoat ddng ciia Cong ty trong niim c6 é’mh hm’mg dén B#o céo tai chinh
Doanh thu nim nay syt gidm manh, l¢i nhuén chi yéu dén tir ¢6 tirc duge chia va la1 thanh ly céc

khoan diu tu.

6.  Ciu triic Cong ty
Cic Cong ty con

Hoat dong kinh doanh Ty 1&¢ Ty lf; quyen

Tén cong ty Dia chi tru s chinh chinh trong ndm lgi fch  biéu quyét
Cong ty C6 phin Pau tu S8 nha 92 Lé Lgi, phudng Tiép tyc dau tur dyr 4n 92% 92%
Xay dyng 108 Truong  Chénh L, thanh phé Quéang bét dong san dé kinh
Thanh Ngii, tinh Quang Ngéi doanh
Céng ty TNHH Onsen  Thén Hji Vén, Xa Cét Pang trong giai doan 60% 60%
Hoi Van Hiép, Huyén Phi Cét, Tinh  d4u tu xdy dyng co ban

Binh Binh, Vi¢t Nam

Cong ty C6 phin Ning  Ting 4 Tod nha Sun Grand PAu tr tai chinh (mua  90,14% 90,14%
lugng Trurdng Thanh C1ty Ancora Residence, S6  bén cac khoan ddu tur

[T n ~la

3 L.ruuug Yén, P. Bach

Dﬁng, Q. Hai Ba Trung, TP.
Ha Né&i

A nha danalh moliifa)

vao céc doanh ngniep)

7 Tuyen b6 vé& kha niing so sdnh théng tin trén Bfo cfo té‘u chinh
Chc sb lidu twong (g ctia nm trude so sanh dugce véi s6 ligu ctia nim nay.

8. Nhéin vién

Tai ngy két thiic nim tai chinh, Cong ty c6 44 nhén vién dang lam viée (s6 ddu nim 13 36 nhén

vién).

Ban thuyét minh nay lé mét bg phén hap thanh va phai éege dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh 13

AT v e i, i

Al



CONG TY c8 PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuémng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tAi chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh B4o edo thi chinh (tiép theo)

IL

1.

IILL

1v.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh )

Nam tai chinh cia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hing
niam,

Pon vi tlen té sir dyng trong ké todn

Pon vj tién ¢ sir dung trcmg ké toan 12 Bdng Viét Nam (VND) do phin 1ém cac nghi¢p vu duge
thyc hién bing don vj tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KEE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan 4p dung

Coéng ty ap dung céc Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014, Thong tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 va céc thong tir huémg dén thye hién chudn myc ké toén cia Bo
Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyen b6 v& viée tuan thi chuéin myc ké todn v:‘i ché a9 ké todn

Ban Thng Giam dbc dam bao di tuan thi yéu clu ctia cdc Chuén myc K& todn Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22
thang 12 nim 2014, Thong fur 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nim 2016 ciing nhu cac thong tu
huéng dn thyc hién chuin myc ké todn ctia B§ Tai chinh trong viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 14p Béo cdo tai chinh
Béo cho tai chinh duge 1ap trén co s& ké todn don tich (trir cic théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Tién
Tién bao gdm tién mit va tidn giri ngén hang khong ky han.

Cfc khoan diu tir tAi chinh

Cic khodn diu tw nim giiv dén nguy ddo h(m ,

Khoan du tir duge phén loai 13 nim gitt dén ngay d4o han khi Cong ty c6 y dinh va kha nﬁng giir
dén ngdy déo han. Céc khodn dAu tr ndm giit dén ngay ddo han ctia Cong ty chi bao gbm céhc
khoan tién glri ngn hang ¢6 ky han v6i myc dich thu 14i hang ky.

Thu nhfp l4i tir cac khodn dAu tu ndm gitr dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bo
céo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dyr thu,

Cidc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugce xéc dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phéng phé: thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cia cdc khoan cho vay duge Idp ciin cir vao dy kién murc tdn thét 6 thé xay
ra.

Bain thuyét minh nay la m@t b phin hgp thanh va phdi diwge doc ciing véi Bio cdo idi chinh 14



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 6 14-16, phé Ham Long, phwémg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bio cfo tai chinh (tiép theo)

Cic khodn diu tir vio cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chju sy kiém sodt ctia Cong ty. Viée kiém soét dat duge khi Cong ty
¢6 kha niing kiém soe’tt cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén dAu tu nhdm
thu duge 1gi ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghiép dé.

Ghi nhén ban déu

Céac khoan dau tr vdo cong ty con duge ghi nhin ban diu theo gia gbe, bao gom gid mua hofic
khoén gop von cdng céc chi phl lién quan tryc tiép dén vige du tu. Trudmg ho‘p dAu tu bang tai san
phl tidn t&, gid phi khoén d4u tr duge ghi nhén theo gié trj hop 1y cua tai sin phi tién & tai thoi
diém phat sinh.

Cd tire va lgi nhuéin cta céc ky trude khi khoan d4u tr dwoc mua duge hach todn giam gid trj cua
chinh khoan ddu tu d6. Cb tirc va lgi nhuan cha cac ky sau khi khoe’m déu tu duqc mua duge ghi
nhan doanh thu. C6 tirc duqc nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo dsi s6 lwgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gi4 trj b phiéu nhan duge.

Dy phong fon that cho cdc khodn dau lir vao céng ty con

Dy phong ton that cho cic khoan dau tu vﬁo cong ty con duge trich 1ap khi cong ty con bi 18 véi
mure trich 13p bﬁng chénh 1€ch gifta von ddu tu thye té cia cac ben tai cong ty con va vbn chu s&
hitu thye cé tai ngay két thiic nim tai chinh nhén véi ty 1€ sd hitu vén diéu le thye gop cua Cong ty
tai cong ty con. Néu céng ty con la d6i tugng lap Béo céo tai chinh hgp nhit thi cin cir dé x4c dinh
dy phong tdn thét 12 Béo cdo ti chinh hgp nhét.

Tiing, gidm sb dy phong tén thét dau tu vio cong ty con cn phai trich 14p tai ngdy két thiic nim tai
chinh dugc ghi nhéin vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu tw vio cong cu vin ciia don vj kimc
Piu tir vio cong cy von ciia don v; khéc bao gdm cdc khoan ddu tu cong cu vén nhlmg Cong ty
khong c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hofic c6 dnh huéng déng k& dbi véi bén duge diu tu.

Céc khoan diu tu vao cong cy vén cua don vi khic duqc ghi nhan ban dau theo gla gbe, bao gbm
gid mua hofic khodn gop v6n cong cac chi pin trwe tidp lién quan dén hoat dong déu tu. Cd tic va
lgi nhuan ctia cdc nim trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan gidm gia trj cia chinh
khodn déu tw d6. Cb tirc va lQ’l nhuan ciia cic ky sau khi khoz’m dau tur duqc mua duge ghi nhin
doanh thu. Cb tire duqrc nhén bing c¢b phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhin gi4 trj cd ph1eu nhén duge.

D1,r phbng ton that cho céc khoan diu tu vao cong cy vén cia don v1 khac dugc trich 14p nhu sau:
DPéi véi khoan dau tr khong xdc dmh duge gia trj th Iy tai thoi diém béo cdo, viée ldp dy phong
duqc thye hién cin cir vao khoan 16 clia bén duqc dau tu véi mire trich lap bang chénh l¢ch gn’ia
vén g6p tilu'c te cua cac ben tai don v1 khac va vén chi s& hitu thye ¢ nhan véi ty 18 gop von clia
Céng ty so véi tong s6 von gbp thye té cia cée bén tai don vi khéc.

Ting, giam s6 dy phong tbn thit dau tu vio cong cy vén ctia don vi khéc cAn phai trich 14p tai ngay
két thiic nim tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh,

4,  Cac khodn phdi thu
C#éc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé

doi.

Ban lhuyc{! minh niy 16 mpt bg phdn hop thénh va phdi dige doc cling véi Bdo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Bja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo)

Viéc phan loai c4c khodn phéi thu 13 phai thu khach hang va phai thu khic duge thyc hién theo

nguyén thc sau:

e Phai thu ciia khich hang phan 4nh cic khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — ban gitta Céng ty va ngudi mua 13 don vi doc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khdc phan 4nh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén,

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan nq phai thu khé doi sau khi dd bu trir voi
khoan ng phai tra (néu c6). Mitc trich lap ciin cir vao dy kién mirc tdn thit cé thé xy ra.

Ting, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi cn phai trich 13p tai ngay két thic ndm tai chinh
dugce ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghi¢p.

5.  Taisidn co dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hmh dwgc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon luy ké. Nguyén glé tai san ¢
d;nh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ duge tai san cb dinh tinh
dén thoi didm dua tai san d6 vio trang thai sﬁn sang su dung. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu cc chi phi ndy chiic chin lam tang lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong théa man diéu kién trén
dugc ghi nhan 1a chi phi sdn xuat, kinh doanh trong nam,

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh duge bén hay thanh ly, nguyén gié va gia trj hao mon iy ké duge x6a
s6 va 14i, 16 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhén vao thu nhip hay chi phf trong nim.,

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phdp dudng théng dyra trén thei gian hitu
dyng uée tinh, S6 nim khéu hao cta céc loai tai san ¢b djnh hitu hinh nhu sau:

Loai tdi sAn ¢b dinh 86 nim
Phuong tién vén tai, truyén din 6
Thiét bi, dung cy quén ly 3

6.  Cic khodn ng phai trd va chi phi phéi tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vy di nhan duge. Chi phf phai tra dugc ghi nhén dya trén cdc uée tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra,

Viéc phén logi cdc khoadn phai tra 12 phai trd ngudi béan, chi phi phai trd va phai tra khic duge thyc

hién theo nguyén téc sau:

o Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 13 don vj dgc 1dp véi Cong ty.

e  Chi phi phai trd phan 4nh cdc khodn phdi trd cho hang héa, dich vu di nhén dugc tir ngudi bén
hoic di cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chm c() héa don hoiic chua di hd so,
tai licu ké toén va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

e Phai tra khic phan 4nh cdc khoan phai trd khdéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cAp hang hoéa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duqc phén logi ngén han va dai han trén Bang can d6i ké
todn ciin cir theo ky han con lai tai ngdy két thiic nim tai chinh.

7. Von chii s& hitu
Vén £20p ciia chii sé hitu
Vén gép ctia chii s& hitu duge ghi nhin theo s6 von thye té da gép clia cdc cd dong.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, pho Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha Ngi, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bio cfo tai chinh (tiép theo)

Thing duw vén cd phén

Thing du vén co phan duoc ghi nhin theo s6 chénh 1&ch giita gid phét hanh va ménh glé ) phleu
khi phat hanh 1An ddu hofic phét hanh bd sung, chenh lf;ch gifta gid tai phdt hanh va gia tri so sdch
ciia ¢b phiéu quy va chu phan von clia trf’u phiéu chuyén d01 khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién
quan den vaq:c phét hanh bd sung cé phicu va tdi phat hanh ¢d phiéu quy duge ghi gidm thing du
vén cb phan.

Phén phdi loi nhudn

Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghi¢p duge phén phox cho céc cb dong sau khi di trich lap céc
quy theo Didu 1& ctia Cong ty ciing nhu cée quy dinh cia phép luat va di duge Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phdi lm nhuén cho céc ) dong duge cin nhac den céc khoan muyc phi tién té ném trong
lgi nhufn sau thué chua phén phdi ¢6 the anh hudng dén ludng tidn va kha néng chi tra cb tirc nhur
13i do danh gia lai tai sén mang dl gbp von, 13 do dénh gié lai cdc khoan myc tién t8, cdc cong cu
tai chinh va cac khoan myc phi tién té khéc.

Cb tirc dwge ghi nhan 1a ny phai tra khi duge Dai hoi ddng cd déng phé duyét.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cip dich vy duge ghl nhan khi dong thoi thoa man céc didu kién sau:

o Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chiin, Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge qu én tra
lai dich vy d3 mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhﬁng diéu kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lal dich vu d4 cung cép.

e Cong ty di hofic s& thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich cung céip dich vy dé.

o  Xéc dinh duge phin cong viéc dd hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

o Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Truong hop d;ch vu duqc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong nim dugc
ciin ot vao két qua phin céng viée dd hoan thinh vao ngdy két thiic nim tai chinh,

Doanh thu ban hang hod

Doanh thu ban hang héa dugce ghl nhén khi ddng thoi thoa mén chc didu klf;n sau:

o Cong ty da chuyén giao phan 1én rii ro va lgi fch gén lidn v6i quyén s& hitu hang héa cho
ngudi mua.

o Cong ty khéng con nim gitt quyén quéan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa holic quyén
kiém so4t hang héa.

o Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chén, an hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
trd lai san pham hang héa dd mua theo nhﬁng didu kién cuy thé, doanh thu chi duqc ghi nhén
khi nhitng didu kién cu thé d6 khoéng Ct‘m tdn tai va ngudi mua khéng duge quyen tré lai hang
héa (trir trufmg hop khach hang c6 quyen trd lai hang héa dudi hinh thirc doi lai dé liy hang
hoéa, dich vu khac).

o (Cong ty dd hojc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang.

o  Xfc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn bilt dpng sin

Doanh thu ban bit déng san ma Cong ty 13 chu dAu tu duge ghi nhén khi thda man dong thoi tt ca

céic didu kién sau:

o Bitdéng sdn dd hoan thénh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro
va lgi ich gin lién véi quyén sé& huu bAt déng san cho ngudi mua.

o Cong ty khong cén nim gitt quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s¢ hiru bét déng san hoiic
quyén kiém soAt bt dong san,
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, phuéng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bfo cfo tai chinh (tiép theo)

[y
(=

11.

12.

13.

e Doanh thu dwgc xéc djnh twong d6i chic chén.
o (Cong ty di thu dugc hodic s& thu dugce lgi fch kinh té tir giao dich bén bit dong san.
e  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Tién lii
Tién 14i duge ghi nhén trén co sé thyi gian va 14i suft thye té timg k.

Hon ﬂnnn vﬁ dirno
Hop dong x wng

Hop dong xéy dyng 1a mdt hop ddng duqc thoa thuan dé xay dlmg mdt tai san holic td hop cdc tai
san c6 lién quan chijt ch& hay phy thudc 1in nhau vé miit thiét ké, cong nghé, chirc ning hofic myc
dich sir dung co ban ciia chiing,

Khi két qué thye hién hqp ddng duge wde tinh mot cach dang tin ciy:

o Dbi véi chc hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo tlen d6 ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duqc ghi nhin twong tmg voi phén cong vige dd
hodn thanh do Cong ty tir x4c dinh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

o  Dbi vdi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo gid trj khoi lucrng thye
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhin twong tmg véi phan cong
viéc d4 hoan thanh dugc khach hang x4c nhin va dugc phan anh trén héa don di 14p.

Céc khoan ting, gidam khéi lugng xay ]ﬁp, céc khoén thu bdi thudng va cic khoan thu khac chi
dugc ghi nhin doanh thu khi di dugc théng nhét véi khach hang,

Khi két qué thyc hién hgp ddng xay dyng khéng thé uéce tinh duge mot céch déng tin cdy:

e Doanh thu chi dugc ghi nhén twong dwong véi chi phi ciia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 14 tuong ddi chéc chin.

e  Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhan vao chi phf khi d& phét sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu luy ké cua hop dong xay dl,mg d4 ghi nhan va khoan tién lity ké
ghi trén héa don thanh todn theo tién do ké hoach ctia hop dong duge ghi nhan 14 khoan phai thu
hofic phai tra theo tién d9 ké hoach cuia céc hgp ddng xdy dyng,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay, Chi phi di vay dugc ghi nhéin vao chi phi khi phat sinh,

Céc khodn chi phi
Chi phi 1a nhitng khodn lam glém lgi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi didm giao dich phat smh
hoiic khi c6 kha niing twong ddi chic chin s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién

hawv ahava

aay cnua.

Céc khoan chi phf va khodn doanh thu do n6 tao ra phdi duge ghi nhin dong thoi theo nguyén téc
pht hgp. Trong trudng hop nguyen tic phi hop xung th vai nguyen téc than trong, chi phi duge
ghi nhan cin cir vdo ban chét va quy dinh cua cdc chuin mye ké toan dé dam bao phéan 4nh giao
dich mdt cach trung thyc, hop ly.

Thué thu nhﬁp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty chi bao gdm thué thu nhép hll;:n hanh, dugc tmh
dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thue chénh 1¢ch so véi lgi nhudn ké toén 1a do diéu
chlnh c4e khoan chénh 1&ch tam thoi gifta thué va ké toén, c4c chi phi khong duge trir cling nhu
didu chinh cc khoan thu nhip khéng phai chju thué va céc khoan 18 dugc chuyén.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: S8 14-16, phd Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thinh phd Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023

Biin thuyét minh Bso c4o tai chinh (tiép theo)

14.

15.

2b.

Céng ty TNHH Onsen Hoi Van ~ 90.000.000.000  (646.150.621)  90.000.000.000  (622.664.860)
Cong ty Cd phan Ning lugng

Truong Thanh 484.553.454.000 - 484.553.454.000
Péu tw gdp von vao don vi khdc  40.249.990.000 (3.267.406.337)  40.249.990.000 (3.399.122.047)
Céng ty C6 phan Hudéng Héa
Holding 40.249.990.000 (3.267.406.337)  40.249.990.000 (3.399.122.047)

Bén lién quan
Céc bén duge coi 12 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soét hojc cé anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem
14 bén lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1.
Bo cdo theo by phiin
B phan theo linh vyc kinh doanh 13 mdt phin ¢6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoiic cung cép san phim, dich vy va c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc vé6i cdc bd phén kinh
doanh khéc.
B¢ phén theo khu vire dia 1y 1a mét phc‘\m ¢6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cip san pham, dich vy trong pham vi mdt méi truong kinh t€ cy thé va ¢6 rii ro va loi
fch kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cédc mdi trudng kinh té khac.
Thoéng tin by phén duge 1ap va trinh bay phl hgp véi chinh séch ké toan ap dyng cho viéc ldp va
trinh bdy Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN P01
KE TOAN
Tién
S6 cudi nim $6 dAu nim
Tién mit 40.516.904 80.110.672
Tién giri ngén hang khong ky han 22.001.275.638 3.601.753.109
Cong 22.041.792.542 3.681.863.781
Céc khodn dAu tw i chinh
Diu tw nim giir dén ngay dio han
L khoan tién giri ¢6 ky han gbc 12 thang tai Ngan hang TMCP A Chau, I4i suét 6,8%/nim, c6 gia
trj ghi s6 bing gia gbc. Khoan tién giri nay di dugc cdm cé dé dé bao lanh cho Dy 4n O&M Pién
Miit troi Hoa Hoi.
Diu tw gbp vén vio don vi khic
$6 cudi nim S6 diu nim
Gia géc Dy phong Gi4 gbe Du phong
Diu tie vio cong ty con 695.653.454.000  (646.150.621) 752.323.454.000 (622.664.860)
Cong ty C5 phin Pau tr Xay
dyng 108 Trudong Thanh 121.100.000.000 - 121.100.000.000 -
Céng ty Cb phan Pau tu va Xay
dung Viét My - 56.670.000.000 -

Cong 735.903.444.000 (3.913.556.958)  792.573.444.000 (4.021.786.907)
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CONG TY 6 PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $8 14-16, phd Him Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bfio cfo tai chinh (tiép theo)

Tai ngdy két thiic nim tai chinh, cic khoan ¢hu tu sau day khong thay ddi so véi so dau nam:

So lwgng co phin

Tén Cong ty n&m giit/Vén didu L3
e v " s& hﬁ’ll

1¢ niim giik
Cong ty Cd phan Péu tu X4y dung 108 Trudng Thanh 7.360.000 CP 92%
Céng ty TNHH Onsen Hgi Van 90.000.000.000 VND 60%
Céng ty Cb phan Ning lugng Trudng Thanh 40.561.526 CP 90,14%
Céng ty Co phan Huéng Héa Holding 4.024.999 CP  19,999995%

Ngdy 15/6/2023, Cong ty da chuyén nhugng 3.200.000 ¢d phan Cong ty Cb phan Piu tu va Xiy
dl,mg Viét My cho 6ng Hoang Vin Diing véi gia 41.920.000.000 VND (13.100 VND/cb phan) 151
chuyén nhuqmg 6.362.353.000 VND. Ng:\y 15/9/2023, Cong ty tiép tuc chuyén nhugng nbt
1.900.000 cb phin Céng ty C phin Pau tu va Xay dyng Vlet M§ cho dng Hoang Vin Diing véi
gia 25.460.000.000 VND (13.400 VND/cd phén), 14i chuyén nhugng 4.347.647.000 VND (::.em
thém Thuyét minh V.3). Tai ngdy két thiic nim tai chinh, Céng ty khong con ném giir ¢6 phiéu tai
Cong ty nay.

Gid tri hop Iy
Cong ty chua x4c dinh gié trj hop 1y ctia cde khoan ddu tu chua nigm yét do chua c6 huéng dan cy
thé vé viéc xéc dinh gia trj hop 1y.

Tinh hinh hogt dpng ciia cde don vi dwpe diu tw

Tén Cong ty Tinh hinh hogt djpng

Céng ty Cd phin Péu tu Xdy  Cong ty khong phét sinh doanh thu. Hoat ddng chu yéu trong nim

dyng 108 Trudng Thanh 12 tidp tuc dAu tu dir 4n bit dong san dé kinh doanh.

Céng ty Cb phan Ning lugng ~ Cong ty c6 doanh thu chu yéu tir ban hang hoa (nhya dudng). Loi

Trudng Thanh nhuan chii yéu dén tir hoat dong thanh 1y céc khoan dAu tur.

Cong ty TNHH Onsen Hgi Cong ty chura di vao hoat dong san xudt kinh doanh chinh. Hoat

Vién déng chinh trong nim 13 ddu tu xdy dyng co ban (giai doan dén
bu, GPMB).

Cong ty C phan Huéng Héa  Cong ty chua di vao hoat dong san xudit kinh doanh chinh. Hoat

Holding d6ng chinh trong nim 1a déu tr xiy dyng co ban,

Dy phong cho cdc khodn diu tiw gdp von vio don v khac
Tinh hinh bién ddng dy phong cho céc khoan dAu tu gbp von vdo don vi khéc nhur sau:

Nim nay Nim trwée
86 dAu nim 4.021.786.907 562.734.708
Trich 18p dy phong 35.901.267 3.459.052.199
Hodn 1 nhﬂn dir phoang (144.131.216) =
S6 cudi nﬁm 3.913.556.958 4.021.786.907
Giao djch vdi cdc cong ty con
Céc giao djch gifra Cong ty vdi céc cong ty con nhur sau:

Niim nay Niim trwéc

Cong ty TNHH Onsen Hji Vin
Cho Cong ty con thué xe 48.600.000 -
Céng ty Co phc’z‘n Ning lwpng Trwong Thanh
Céng ty con chia ¢ nrc 20.280.763.000 -
Cung cép dich Vi tur vén cho Céng ty con 40.424.800 -
Nhén tam {ing dé thyc hién dich vy - 21.970.000
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CONG TY €8 PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Béin thuyét minh Béio cfo tai ehinh (tiép theo)

3.

@

(U]

(i)

(@ii)

Phai thu ngfin han ciia khdch hang

$6 cudi nim $6 diu nim
Phi thu cdc bén lién quan 1.670.599.262 96.101.915
Céng ty C6 phan Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam 1.670.599.262 -
Céng ty Cb phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam - 96.101.915
Phdi thu cdc khdch hang khdc 17.019.010.910 67.690.722.750
Céng ty C8 phin Tu vén Ning lugng va Mbi trudng xanh - 11.850.000.000
Cong ty C6 phin Tu vén Kién triic D6 thi Ha N§i — UAC . 6.300.000.000
Cong ty C6 phan Tu vén Phét trién Niing lugng Viét Nam - 4.500.000.000
Céng ty Cb phin Péu tu Xuit nhip khiu Phi Binh ; 6.902.940.000
Sermsang International Company Limited - 36.020.118.750
Ong Hoang Vin Diing @ 14.460.000.000 .
Céng ty C6 phin TTP Phi Yén 2.559.010.910 -
Céc khach hang khéic - 2,117.664.000
Cing 18.689.610.172 67.786.824.665

Phai thu Ong Hoang Vf’m Diing theo qu dong s6 1509/2023/HPCN ngay 15/9/2023 vé vide
chuyén nhugng c¢b phin Céng ty C6 phan Dau tuw va Xay dl,rng Viét My (Xem thuyet minh V.2).
Theoi han thanh toan trong véng 10 théng ké tir ngz‘iy Hop dong ¢6 higu lyec. Quyen s& hitu duge
chuyén giao k& tir khi hop ddng c6 hiéu luc S ¢b phéan chuyén nhugng di duge thé chap cho Cong
ty cho t&i khi Ong Hoang Vin Diing hodn tit nghia vy thanh toan,

Tra trwde cho ngudi ban ngfn han

S6 cudi nim S6 dAu nim
Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dyng Khai @ 1.152.553.098 1.152.553.098
Céng ty Cb phin Tu vin va Pdu tu TTVN @ 1.277.048.400 315.000.000
Cong ty TNHH Pau tir Xay dung Dacinco 1.164.817.065 4
Tr4 trude cho ngudi ban khic 303.817.000 293.744.000
Cing 3.898.235.563 1.761.297.098

La khoan g trude theo Hop dong thi cong 56 323/2018/HDTC/TEC-XDK ngay 12/10/2018 vé
viée thi cong xay dyng, cung cp 1ip dit thiét bj gén voi cong trinh Nha may xir Iy chét thai rén tap
trung huyén Pirc Trong, thoi han hoén thanh sau 215 ngdy (tir ngdy 12/10/2018). Tai thoi diém 14p
bio céo tai chinh ndy, hop dong vin chua hoan thanh do chua nghiém thu duge cong viée hoan
thanh véi nha thau (xem thém T huyé’f minh V.11).

La khoan ung trude theo cac hgp dong tu van:

- Hop ddng s6 26/2023/HPTV/TEG-TTA ngay 06/6/2023 vé viée tu vén 13p Bdo céo nghién cuu
kha thi— Du an Cym cong nghiép Cat Hi€p, thoi han hodn thanh dy kién trong vong 60 ngay ké tir
ngay hqp dong duoc ky két.

- Hop ddng sb 20/2023/HDTV/TEG-TTA ngdy 20/01/2023 vé viée tu vén hd so thiét ké — Dy 4n
Khu biét thy nghi ducmg Bii Xép, thoi han hodn thanh dy kién trong vong 160 ngay k& tir ngdy
hep dong duge ky két.

LA khoan tmg trudc theo qu ddng thi cong s6 05/2022/HDXD/TEG-Dacinco ngdy 19/05/2022 vé
viée thi cong xdy dyng ha tAng k§ thudt khu biét thy nghi dudng Bai Xép tai Phudng Ghénh Réng,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Théi gian khoi cong 13 ngay 25/5/2022,
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
ia chi: $6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thinh phé Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2023
Bén thuyét minh Bfio cdio tai chinh (tiép theo)

5

6a.

6b.

7a,

7b.

Phai thu v& cho vay ngiin han

La khoan cho Céng ty Cb phan Pau tir va X4y dyng Céng nghiép Viét My (bén lién quan) vay tin
chip theo Hop ddng sb 01.07/2023/HDVV/TEG-VIETMY ngay 03/7/2023, s6 tién 27.000.000.000

VND, ldi sudt 9%/nim, thoi han cho vay 6 théng.

Phdi thu khéc
Phdi thu ngan hgn khdc

S6 cudi nim S6 dAu nim
Gid tri Dy phong Gia tri Dw phong

Phdi thu cic bén lién quan 21,185.139.493 - - -
Cong ty Cb phén Ning lugng Trudng

Thanh - C3 tire phai thu 20.280.763.000 . - -
Céng ty C6 phin Diu tu va Xay dyng

Cong nghiép Vi¢t My - Lii cho vay 884.376.493 - - =
Ong Piing TrAn Quyét - Tam g 20.000.000 - - -
Phii thu cic td chire vi cd nhan khic  3.506.700.014 - 1.202.950.000 -
Lai tién gri dy thu 11.868.441 . = -
Ky cuge, ky quy 10.150.000 - 10.150.000 -
Tam (mg 2.830.000.362 - 1.192.800.000 -
Phai thu vé tién duge boi thuéng 654.681.211 5 ; 5
Cong 24.691.839.507 - 1.202.950.000 -

Phdi thu dai hgn khdc
La khoan ky cuge, ky qu¥ dai han.

Chi phi tré truée
Chi phi trd triede ngan hgn

S6 cudi nim

S6 dAu nim

Chi phi phan mém 121.327.505 -
Chi phf bao hiém 112.653.867 -
Chi phi cong cy, dung cy - 90.447.165
Céc chi phi khac 19.581.065 243.040.404
Cong 253.562.437 333.487.569

Chi phi trd trude dai hgn

A A
S0 cudi nim

S6 diu nim

Chi phi céng cy, dung cy 262.173.752 229.216.119

Céc chi phi khéc 70.711.724 898.105

Cing 332.885.476 230.114.224
Bdn rhuyér minh ndy ia mt bé phdn hep thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN NANG LUO’NG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi; S 14-16, pho Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Béo cfo i chinh (tiép theo)

8.  Taisan c6 dinh hitu hinh
Phwong ti¢n vin tai, Thiét bj, dung cu

truyén dfin quén ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nim 8.134.375.732 37.500.000 8.171.875.732
Mua trong ndm 2.458.400.000 - 2.458.400.000
S cubi nim 10.592.775.732 37.500.000 10.630.275.732.
Trong do:
Pi khiu hao hét nhung van
con str dung 1.418.534.545 - 1.418.534.545
Chd thanh ly - g B
Gi4 tri hao mon
S6 dau nam 2.072.355.710 19.858.871 2.092.214.581
Khéu hao trong nam 853.795.614 17.641.129 871.436.743 &
S6 cubi nim 2.926.151.324 37.500.000 2.963.651.324 é
Gi4 trj con lai ?/
S6 dau nim 6.062.020.022 17.641.129 6.079.661.151 HE
S$6 cubi nim 7.666.624.408 - 7.666.624.408 .y
Trong do: G')‘.
Tam thoi chua sir dyng - - -
Bang chd thanh ly - - -

Mt s8 tai sin cd dinh hitu hinh c6 gid trj con lai theo s sach 13 7.530.748.108 VND da dugc thé
chép, cAm ¢ dé dam bao cho c4c khoan vay ciia Ngin hang .

9,  Chi phf xdy dyng co bdn dé dang

L4 chi phi xdy dyng co ban d& dang Dy 4n cym cong nghig¢p Cét Higp, huy¢n Phu Cit, tinh Binh
Pinh, Dy 4n d4 dugc UBND tinh Binh Djnh chép thuan chii truong dAu tir theo Quyet dinh sb
4306/QD UBND vao ngé.y 20/10/2020, quy md x4y dyng trén dign tich khoéng 50 ha, tong mirc
du tu dy kién 13 410 ty dong. Tién dd ding ky thyc hién dy 4n ban dau yéu cau dy 4n phai khéi
cong xiy dyng, hoan thanh va di vao hoat dong trong giai doan Quy 112021 - Quy 1/2022,

Pén théng 9/2022, Dy 4n duge diéu chinh tién dd theo Quyet dinh diéu chinh chu trurong dAu tu 1dn
I ciia UBND tinh Binh Djnh. Cy thé, Cong ty phai trién khai thye hign bdi thm’mg, giai phéng mit
bé’mg cum cdng nghiép trong Quy 11/2023; td chirc khéi cong xdy dyng v1¢c déu tu xdy dyng ha

tAng k§ thuét trong Quy 111/2023; hoan thanh vige dAu tu xdy dyng ha ting k§ thudt truée Quy -
11/2024. X
Tai ngdy két thiic nim tai chinh, Dy én méi chi hoan thanh cong tac kiém dém, do v& ban dd hién it
trang nham phyc vy cdng téc thiét ké va giai phéng mit biing sau ndy. Chi tiét s6 phat sinh trong r
ndm nhu sau: 'H

Niim nay Niim trude é
6 dAu nim 3.546.161.387 1.904.865.252 .
Chi phi phat sinh trong nim 08.023.233 1.641,296.135 ~
S$6 cudi nim 3.644.184.620 ~ 3.546.161.387 =

Bén rhnye’f minh ndy 1& mét b phan hop thanh va phai duge doe cting vdi Bdo cdo tai chinh 23



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quéin Hoadn Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m i chinh két thic ngay 31 théang 12 nfim 2023
Bén thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

)

12.

Phai tra ngudi ban ngin han

Phdi tri cdc bén lién quan

Céng ty C6 phan Piu tr Xay dyng 108 Trudng
Thanh - Phai tra tién chuyen nhugng c6 phin TTP

Phi trd cdc nha cung cip khic
Ong Nguyen Xuan Phuong

..... A e Thasmins sand Wik ’,
Cong 1y \..,U puau Dau tu lhuqu mat ‘v"u,t Phic

Cong ty TNHH Pau tu Xy dyng Dacinco
Codng ty CO phin Tu van Xéy dyng Dién 2
Céng ty TNHH Djch vy Béo v§ Huy Hung
Phai tra c4c nha cung cap khéc

Cing

Nguwdi mua tré tién trwée ngin han

Trd trude ciia cde bén lién quan

Cong ty Cb phan Cong nghidp Trudng Thanh Viét Nam

Cong ty Cd phin Ning lugng Trudng Thanh
Tra triede ciia cdc khdch hang khdac
Céng ty C6 phan BCG Trudmg Thanh @

Ciong

A Ko
So cuoi niim

S6 diu nim

- 562.500.000

. 562.500.000
2.977.357.269 33.955.554.504
5 24.750.000.000

2 6.870.000.000

. 2.054.976.041
1.232.889.996 -
1.457.181.818 .
287.285.455 280.578.463
2.977.357.269 34.518.054.504

S6 cudi nim

S6 ddu nim

1.249.274.250
1.249.274.250

532.674.842
510.704.842
21.970.000
1.249.274.250
1.249.274.250

1.249.274.250

1.781.949.092

La khoan nhin tién 1rng trirée theo Hep dong thi cong 56 4006f72018/HDTC/‘BCG LD ngay
09/07/2018 vé vige thi cong xdy dyng, cung cAp ldp dit thibt bj gén v6i cong trinh Nha mdy xir 1y
chit thai rén tap trung huyén Pic Trong, thoi han hoén thanh sau 215 ngdy (tir ngay 09/07/2018)
Tal thai diém 13p bdo cdo tai chinh ndy, hep dong van chua hoan thanh do chua nghiém thu cdng
viéc hoan thanh véi chu du tw (xem thém Thuyét minh V.4).

Thué vi cfc khodn phai np Nha nuée

S6 phai ndp S6 di thye np
S6 dAu niim trong nim frong nim S6 cudi nim

Thué GTGT hang ban ndi dia 396.327.350 361.990.423 (573.872.118) 184.445.655

Thué thu nhap doanh nghigp  5.429.098.801 - (5.429.098.801) -

Thué thu nhap c4 nhan 143.890.334 800.524.154 (849.737.357) 94.677.131

Céc logi thud khéc 100.000.000 312.400.000 (412.400.000)

Cong 6.069.316.485 1.474.914.577  (7.265.108.276) 279.122. 786\

Thué gid tri gia tang \j\\

Céng ty ndp thué gié trf gia ting theo phuong phap khiu trir véi thué sudt 10%. I‘: =
) |

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Ban thuyét minh ndy la mot bg phdn hgp thanh va phdi duge doc cing véi Bio edo tdi chinh 24



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: $6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim duge dy tinh nhu sau:
Nim nay
17.488.178.039

Nim trudc
26.742.741.684

Téng loi nhuan ké toan trude thué
Céc khoan didu chinh t%’mg, gidm lgi nhugn ké toén dé xac

dinh lgi nhuén chiju thué thu nhép doanh nghi¢p: 1.267.517.451 402.752.325
- Cdc khodn diéu chinh ting 1.270.246.168 402.752.325
- Cde khoan diéu chinh gidm (2728 7L7) -
Thu nhap chju thué 18.755.695.490 27.145.494.009
Thu nhap duge mién thué (cd tirc) (20.280.763.000) -
Thu nhép tinh thué (1.525.067.510) 27.145.494.009
Thué suét thué thu nhap doanh nghigp 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghigp phai njp - 5.429.098.801
Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phdi np ciia

cdc ndm triede - 71.436.550
Tdng Thué thu nhip doanh nghi¢p cdn phéi ndp - 5.500.535.351

Vige xéc dmh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty dugc cin cir vao cic quy dmh hig¢n
hénh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh néy thay d6i theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thue
d6i v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé du’qc giai thich theo nhiéu céch khéc nhau. Do viy s6

thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢ thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

13. Phéitra ngf’m han khéc

K w
S6 cudi niim

S6 dAu nim

Phdi tra cc:’c be’f‘n It'é:z quan - 337.500.000
Céng ty Co phan Pau tu Xay dyng 108 Trudn 4

Thich: Tl hop the i o s 337.500.000
Phdi tra cdc don vj va cd nhdn khdc 1.825.824.405 4.340.709.419
Céng ty Cb phan DPiu tu va X4y dyung Déng Duong

Thing Long - 1.000.000.000
Kinh phi cong doan 61.137.595 38.525.245
BHXH, BHYT, BHTN 10.230.582 12.443.600
L&i vay phai tra 1.754.456.228 3.289.740.574
Cong 1.825.824.405 4.678.209.419

14. Vay

14a. Vay ngin han

S6 cudi nfim

S6 diu nim

Vay ngdn han ngin hing 3.266.938.358 2.764.328.177
Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - 2.764.328.177
Ngén hang TMCP A Chéu © 3.266.938.358 -
Vay ngiin han cic cd nhan @ 1.100.000.000 18.334.000.000
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000
Ong Duong Hiru Huéin 500.000.000 500.000.000
Ong Nguyén Vin Quin - 17.234.000.000
Vay dai han dén h(m trd (xem thuyet minh s6 V.14b) 69.870.000.000 528.000.000
Ngan héng TMCP Dau tu va Phit trién Vigt Nam 870.000.000 528.000.000
Ong Nguyén Vin Quin 69.000.000.000 -
Cing 74.236.938.358 21.626.328.177
Ban thuyét minh ndy 1& mét b phén hgp thanh va phii duge doe ciing véi Bio cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo)

®  Vay Ngan haing TMCP A Chau theo c4c Hop ddng tin dung han mitc s6 LTG.DN.263.030123 ngdy
04/01/2023 va LTG.DN. 2345 270323 ngf’ty 30/03/2023, myc dich nhim bd sung von hru dong
phyc vy hoat dong san xuft kinh doanh. Tdng han mirc vay 13, 000 000.000 VND Thoi han va 12
thang, Lai sudt tix 9, 3% - 11,7%/n#m. Khoan vay duge cim cb bing céc quyen s& hitu thira dét s6
171 t& ban db s6 72 td 22 phuémg Long Bién, Quin Long Blen Ha Nol cua Ong Ding Trung Kién
va Ba Pao Thj Thanh Hién; thira dat s6 77 td bs‘m b s6 23 T4 dén phd s6 7, TT Xuén An, Huyén
Nghi Xuéin Ha Tinh cta Ba Bui Thanh Thanh Hién.

@ Céc khoan vay c4 nhin 1a nhén vién Tap dodn va ca nhén bén ngoai khong cb tai san ddm bdo dé
phyuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh, véi thoi han 180 ngay, Idi su uht 5%/nam — 15%/nim
Cong ty c6 kha nang tra duge cac khodn vay ngén han,
Chi tiét s6 phat sinh vé cdc khoan vay ngén han trong nim nhu sau:
Vay ngén han  Vay ngfin han  Vay dai han Ch
cd nhéin ngin hang dén han tra ong
S$6 ddu nim 18.334.000.000  2.764.328.177  528.000.000 21.626.328.177
S6 tidn vay phat sinh trong niim 6.625.000.000 20.148.991.006 - 26.773.991.006
Két chuyén tir vay va ng dai han - 70.041.000.000 70.041.000.000
S4 tidn vay d4 tra trong nim (23.859.000. 000) (19.646.380.825)  (699.000.000) (44.204.380.825)
S6 cudi nim 1.100.000.000  3.266.938.358 69.870.000.000  74.236.938.358
14b. Vay dai hgn
$6 cubi nim S8 diu nim
Ong Nguyén Vin Quan @ . 69.000.000.000
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Vigt Nam © 3.787.000.000 . 3.128.000.000
Cong 3.787.000.000 72.128.000.000

®  Vay Ong Nguyén Vin Quén theo Hop déng vay vén s6 02/2021/HDVV_TEG ngay 09/12/2021,
thei han vay 13 18 thang ké tir ngdy gidi nghn, l4i sudit 5%/ném Theo Phy Iyc Hop déng sb
01/022021/PLHPVV/TEG ngay 08/6/2022, khoan vay da dugc tiép tuc gia han thém 36 théang (dén
08/12/2024).

@ Vay Ngén hing TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Tay Hb theo céc hop ddng tin
dung sb 02/2022/9608396/HDTD  ngay 12/ 12/2022 va sb 01/2023/9608396/HE)TD ngay
09/6/2023 myc dich nhdm mua sim tél san cd dinh 13 cdc xe 6 t6 phyc vu hoat dong san xuit kinh
doanh. S§ tién vay va thoi han vay 1an lwot 13 3.700.000.000 VND - 84 théng va 1.700.000.000
VND - 60 théng. LAi suit vay lan lugt 13 9,9% va 8 S%Inam trong 12 théng ddu ké tir thoi diém
giai ngan sau d6 4p dyng 13i sudt cho vay bing lai sudt tiét kiém c4 nhin VND ky han 12 théng tra
sau ctia ngdn hang + bién d§ 3,5%/ndm, duge didu chinh 6 thang/1dn. Céc khoan vay c6 tai sin dam
bao 12 tai san hinh thanh tir vén vay.

Cong ty ¢6 kha niing tra duge cdc khodn vay dai han.

Ky han thanh todn cdc khoan vay dai han nhu sau:
Tir 1 nim tré Trén 1 niim

Tong ng xubng dén 5niim  Trén 5 nim
S6 cudi nim
Vay dai han ngén hang 4.657.000.000 870.000.000 3.787.000.000 -
Vay dai han cic ¢4 nhén 69.000.000.000 69.000.000.000 - -
Cong 73.657.000.000 69.870.000.000 3.787.000.000 -

Bdn t)'m)'é} minh ndy la mét b phén hop thanh va phai duge doe cimg véi Bdo edo tai chinh 26



CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, pho Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#im tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bén thnyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Tir 1 niim tr& Trén1 nim

Téng ng xubng dén5nim  Trén 5 niim
S6 dAu niim
Vay dai han ngén hang 72.128.000.000 528.000.000 3.128.000.000 -
Vay dai han céc cd nhan 69.000.000.000 - 69.000.000.000 -
Cing 72.656.000.000 528.000.000 72.128.000.000 -

Chi Ilé[ SO pnat sinh Ve cac khoan vay dai han trong ndm 1 nhar sau:
Vay dai han cic  Vay dai han

cd nhéin ngin hang Cong
S6 dau nim 69.000.000.000  3.128.000.000  72.128.000.000
S6 tién vay phét sinh - 1.700.000.000  1.700.000.000
Két chuyén sang vay va ng ngén han ~_ (69.000.000.000) _(1.041.000.000) (70.041.000.000)
S6 cudi niim - 3.787.000.000  3.787.000.000
15. Von chu s& hitu
15a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu
Vién gbp ciia chii Thﬁng dlr von Lginhuin sau thué
s& hitu ¢d phén chua phén phdi Cong
Sé dur dau nim trude 655.917.720.000 3.961.395.855 51.390.383.823 711.269.499.678
Chi phi phat hanh c6 phiéu - (110.000.000) - (110.000.000)
Lgi nhugn trong nidm truée - - 21.242.206.333  21.242.206.333
Sb dw cubi nim truée 655.917.720.000 3.851.395.855 72.632.590.156 732.401.706.011
S6 du du nim nay 655.917.720.000 3.851.395.855 72.632.590.156 732.401.706.011
Chia cd tirc bling cd phiéu ®  72.147.900.000 - (72.147.900.000) -
Chi phf phét hanh ¢b phiéu - (241.800.616) - (241.800.616)
Loi nhudn trong ndm nay - - 17.488.178.039  17.488.178.039
S6 dw cudi nim nay 728.065.620.000 3.609.595.239 17.972.868.195 749.648.083.434

) Ph4t hanh cb phiu dé tré ¢b tirc cho cb déng hi¢n hitu theo Nghi quyét Dai h()l ddng cb dong
thudng nién nﬁm 2023 sb 01/2023/NQ~BHDCD nge‘ly 26/4/2023, tong s6 ¢b phleu phét hanh thém
la 7.215.094 co phiéu, ménh gi4 10.000 VND/ch phleu Trong dé ) luo’ng co phiéu dl,r kién phat
hfmh de tra ¢ tirc niim 2021 (ty 1§ 7%) 13 4.591. 424 co phleu, sb qung b phiéu dy kién phét hanh
8 tra ¢d tirc nim 2022 (ty 16 4%) 14 2.623.670 cb phleu Ngudn chi tra tir 1gi nhuén sau thué chua
phén phdi trén Bdo cdo tai chinh nim 2022 di duoe kiém toén,

Ngh; quyet HDPQT sb 11/2023/NQQ- HDQT ngﬁy 21/6/2023 thong qua két qua phat hanh cb phleu
dé tra co tire nam 2021 va 2022, theo d6 sb cd phidu da phan phdi cho cb déng 13 7.214.790 ¢o
phidu, s cb phiéu 1¢ da xr 1y 1a 304 ¢ phiéu.

Ngéy 29/6/2023 Uy ban Chimg khodn Nha nuéc di c6 viin bin chép thusn két qua phat hanh cd
phiéu dé tra cd tirc niim 2021 va 2022 ciia Cong ty.

15b. C8 phiéu

S6 cudi niim S6 diu nim
S6 lwgng cd phiéu phd théng ding ky phat hanh 72.806.562 65.591.772
S6 lwgng cd phiéu phd théng dd phét hanh 72.806.562 65.591.772
S6 luong cb phiéu phd thong dang lwu hanh 72.806.562 65.591.772

Meénh gié cb phiéu dang hwu hanh: 10.000 VND.

Bédn rlmyé‘! minh nay 1a m@t bg phin hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo edo tai chinh o 29

A e S A



CONG TY €6 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo céo tAi chinh (tiép theo)

15¢. Ké hogch [)hﬂt hanh cd phteu tiing von diéu 1¢
Nghij quyét Dai hdi dong cd dong thuémg nién nﬁm 2023 sb 01/2023[NQ -DHDCD ngay 26/4/2022
thong qua phuong dn chao ban cd phleu cho ¢ dong hién hitu véi so lugng ¢b phiéu dy klen chao
ba’m t6i da 48.000.000 cb phiéu, gia chio ban Ia 10.000 VND/cb phiéu, ty 1§ thye h1¢n quyen mua
c¢d phin 14 1000:659,28123. Myc dich téng vén nhim gia ting s& hitu tai Cong ty Cd phan Ning
luqmg Tmang Thanh va Cong ty C phin Pién gi6 Trudng Thanh Tra Vinh, thanh todn ng vay va
bd sung vén lru ddng cia Cong ty.

Ngay 25/01/2024 Cong ty dﬁ chao ban thanh cong 27 502.985 cb phxeu cho cb déng hién hiru va
20.497.015 ¢b phiéu cho cd dong khac (d6i véi sb cb phiéu cbn lai ma cb déng hién hitu khong
ding ky mua - han ché chuyen nhugmg trong véng 01 nﬁm ké tir ngdy két thiic dot chio bén) véi
gi4 ban 12 10.000 VND/cb phiéu, ning tdng sb vén diéu 18 1&n thanh 1.208.065.620.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vy
la. Téng doanh thu

Nim nay Nim truwdc
Doanh thu ban hang héa - 73.326.394.146
Doanh thu cung cép dich vy 16.881.905.136 31.163.299.662
Doanh thu hgp dong xiy dyng 2.037.603.731 15.354.502.683
Doanh thu kinh doanh bét ddng san 7.531.700.000 -
Cing 26.451.208.867 119.844.196.491

1b.  Doanh thu bdn hang va cung cip djch vy cho cidc bén lién quan
Ngoai céc giao djch v& ban hang va cung cap dich Vi cho céc cong ty con duqc trinh bay & thuyét
minh s6 V.2b, Cong ty con phat sinh cdc giao dich vé& ban hang va cung cdp dich vy cho cic bén
lién quan khong phéi 1a cong ty con nhu sau:

Niim nay Niim truéc
Cong ty cd phan Téap doan Trudong Thanh Vigt Nam 54.600.000 1.759.917.536
Cong ty Cb phan Coéng nghiép Truong Thanh Vigt Nam  1.983.003.731 11.633.785.147

2. Gid von hang ban

N#m nay Niim truwée
Gi4 von ctia hing héa di ban - 68.480.903.561
Gi4 vén cia dich vy da cung clp 12.184.722.490 1.311.771.426
Gi von cia hgp ddng xay dyng 1.416.431.176 11.038.317.456
Gi4 vén kinh doanh bit ddng san 4.792.900.000 -
Cong 18.394.053.666 80.830.992.443

Bén thuyét minh néy Ia mét b phdn hgp thanh vé phai diege doc cimg véi Bio edo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudmng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023
Bén thuy&t minh Biio cfio tai chinh (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat dfng tai chinh

L4i tién giri khong ky han
Lai tién giri ¢6 ky han

Lii tién cho vay

Cb tire dugc chia

Lii thanh 1f c4c khoan dAu tur

- Céng ty C3 phdn Néng lwgng va Céng nghé cao
Truong Thanh Quang Ngdi

- Cong ty C3 phan Ddu twva Xdy dung Vigt My

- Céng ty C6 phan Céng nghiép Triong Thanh
Hung Yén

Lii chénh léch ty gi do dénh gi4 lai $6 du cudi nim

Cong
) Ngay 08/02/2023, C6

RIS

A

Nim nay Nim trudce
1.684.638 4,458,138
11.868.441 -
884.376.493 -

20.280.763.000
14.273.004,870

11,270.118.750

363.004.870 11.270.118.750
10.710.000.000 -
3.200.000.000 -
2.728.7117 -
35.454.426.159 11.274.576.888

ng ty mua 800.000 cb phdn Céng ty Cd phéin Céng nghiép Trudng Thanh

Hung Yén tir Ong Trin Kim Tuyén véi gi4 mua 8.000.000.000 VND (10.000 VND/Cb phén) va
ngay 22/3/2023, Cong ty dd ban lai toan b s6 cb phin nay cho Ong Nguyén Viin Quén véi gid ban
11.200.000.000 VND (14.000 VND/C$ phan), 1i chuyén nhugng 3.200.000.000 VND.

4,  Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay
Trich 1ap/(Hoan nhdp) dy phong tén that du tu

Nim nay

Nim trwdce

5.301,751.135

4.011.862.518

tai chinh dai han (108.229.949) 3.459.052.199
Cing 5.193.521.186 7.470.914.717
5, Chi phi quéan ly doanh nghi¢p
N#im nay Niim trude
Chi phi nhén vién quén ly 14.670.824.169 9.952.911.589
Chi phi vt liéu quan ly 24.821.093 179.405.000
Chi phf ¢ diing viin phong 398.711.328 1.659.077.130
Chi phi khéu hao tai san ¢d dinh 469.979.565 215.532.624
Thué, phf va 1§ phi 4.000.000 6.000.000
Céc chi phi khéc 4.538.979.861 3.658.445.867
Cong 20.107.316.016 15.671.372.210
6.  Thu nhjp khac
Nim nay Niim trude
Thu bdi thurdng 450.813.382 -
Thu nhip khac 200.000 -
Cing 451.013.382 -
7. Chi phi khée
N#m nay Nim truéc
L#i phat chdm nép thué 332.328.840 286.627.716
Lai phat chdm nép BHXH 1.048.534 -
Phat vi pham hgp dong 90.000.000 =
Chi phi khac 750.202.127 116.124.609
Ciong 1.173.579.501 402.752.325
Bén thuyét minkh ndy lé mét bg phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo edo tai chinh 29



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Ldi trén ¢ phiu

Théng tin vé 14i trén cb phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hep nhit.

9.  Chi phi san xufit kinh doanh theo yéu t6

Niim nay Nim truée
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 423.532.421 1.838.482.130
Chi phi nhin cong 14.670.824.169 9.952.911.589
Chi phi khu hao tai sén ¢ dinh 871.436.743 215.532.624
Chi phi thué thau phy 12.677.725.410 12.697.394.586
Chi phi khac 4.542.979.861 3.843.850.867
Cong 33.186.498.604 28.548.171.796

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao djch vi s6 dw véi céc bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cdc thinh vién quan ly chu chét, cac c4 nhan c6 lién quan
véGi cdc thanh vién quén ly chu chét va cée bén lién quan khéc,

- B ke -

la. Giao djch va sb dw véi cdc thanh vién qudin Iy chii chdt va cde cd nhin cé lién quan véi cdc
thanh vién quan [y chii chit
Céc thanh vién quan Iy chi chét gémz c4c thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va cdc
thanh vién Ban Téng Giam dbc, Ké toan trudng. Céc cé nhin c6 lién quan véi cac thanh vién quéan
Iy chii chét 14 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan 1y chu chét.

| == O

=

Giao dich vi cong ng véi cde thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhdn cé lién quan véi cdc
thénh vién quan 1y chii chot

Giao dich véi cdc thanh vién quén 1y chu chét trong nim chi bao gdm tam tmg cho ong Ding Trin
Quyét, sb tién 40.000.000 VND (niim truéce khdng phat sinh).

Cong ng v6i cac thanh vién quan l?' chti chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac thinh vién quén
1y chtt chét duge trinh biy tai thuyét minh s6 V.5.

Thu nhdp ciia cac thanh vién quan Iy chit chot

Chire danh Tién lrong Thitlao  C{ng thu nhfip
Néim nay
Ong Ping Trung Kién Chu tich HBQT . 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Li Pho Cha tich HBQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy TV HBQT kiém TGD 316.008.000 36.000.000 352.008.000
Ong L& Pinh Nggc TV HBQT 3 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji TV HPQT djc lap g 36.000.000 36.000.000
Ong Trhn Tufn Phong TV HBQT déc 13p - 36.000.000 36.000.000 y
Ong Mac Quang Huy TV HBQT - 36.000.000 36.000.000 /
Ba Dao Thj Thanh Hién TV HPQT 8 36.000.000 36.000.000 (
Ong Kundun Sukhumananda TV HPQT dde ldp - - -
Ong Ha Ngoc Minh TV HBQT = 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Anh Tufin TV HBQT 8 36.000.000 36.000.000
Ong Pao Xuan Pic Trudng BKS - 36,000,000 36.000.000
Ong Pham Duy Hoan TV BKS # 12.000.000 12.000.000
Ba Trin Thj Hanh TV BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Ping Tran Quyét Phé TGD 742.800.000 - 742.800.000
Ong Nguyén Hong Théng  Phé TGD/KE toéin truémg  356.600.000 - 356.600.000
Ong Nguyén Quang Vinh ~ Phé TGP 503.400.000 = 503.400.000
Cing 1.918.808.000 420.000.000  2.338.808.000

Ban thuyét minh ndy la mét b phén hgp thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 30



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 niim 2023
Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Chirc danh

Tidn lrong Thii lao Cong thu nhip

Ndam truée -
Ong Ping Trung Kién Chu tich HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Lgi Phé Chu tich HBQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy TV HPQT kiém TGD - 36.000.000 36.000.000
Ong L& Pinh Ngoc TV HPQT - 36.000.000 36.000,000
Ong Akahane Seiji TV HPQT djc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Tran Tuén Phong TV HPQT déc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy TV HBQT < 36.000.000 36.000.000
Ba Dao Thj Thanh Hién TV HBQT - 36.000.000 36.000.000
f)ng Kundun Sukhumananda TV HPQT dc l4p - - -
Ong Ha Ngoc Minh TV HbQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Anh Tuan TV HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cwong TV HBQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Thaweesak Unprasert TV HPQT dgc lap - - -

Ong Pao Xuén Pirc Trudng BKS - 36.000.000 36.000.000
Ba Ninh Thj Thanh TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3.000.000
Ba Nguyén Thiy Quynh TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3.000.000

Ong Pham Duy Hoan TV BKS (tir 31/3/2022) - 9.000.000 - 9.000.000 A
Ba Trén Thj Hanh TV BKS (tir 31/3/2022) - 9.000.000 9.000.000 -
()ng Ping Trin Quyét Pho TGP 742.800.000 - 742.800.000 l
Ong Nguyen Hdng Thing  Phé TGB/KE todn trudng 242.400.000 - 242.400.000 .
Ong Nguy&n Quang Vinh ~ Phé TGP 330.000.000 - 330.000.000 =
Cing 1.315.200,000  438.000,000  1.753.200.000
Giao djch vi so dw véi cdc bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gbm:
Bén lién quan khéc Méi quan hé
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung 108 Truémg Thanh  Céng ty con
Cong ty CO phin Ning lugng Trudng Thanh Cong ty con
Cong ty TNHH Onsen Hji Van Cong ty con

Cong ty Cd phan Dau tu va Xéy dung Viét My
Cong ty Cb phan Viét My Trung Hung
Céng ty Co phan TTP Phu M¥y
Cong ty Co phan TTP Tra Vinh

Cong ty Co phan Tép dodn Trudng Thanh Vigt Nam

Cong ty c phan Tép dodn DK

Cong ty Co phan Ning lugng Quéang Phu
Cong ty Cb phan bién gié Pong Hai
Cong ty Co phan Dién mit troi L¢ Thuy

TYiA

Long ty LO pnan i‘)l@ﬂ mat frai Cat Higp Z

Cong ty Cb phan Cong nghiép Trudng Thanh Vigt Nam
Céng ty Cd phin Piu tr va Xay dyng Cong nghiép

Vigt My

Giao djch vdi cdc bén lién quan khac
Ngoz’u céc g1a0 dich phét sinh vm’n cong ty con dd duge trinh bay & thuyét minh s6 V.2 ciling nhu céc
giao dlch vé bin hang va cung cép dich Vi cho céc bén lién quan khic da duge trinh bay & thuyét
minh s VI.1b, Céng ty con phét sinh céc giao dich khac v6i céc bén lién quan khéc nhwr sau:

Cong ty con (dén ngz’xy 15/6/2023)

Cong ty con gian tlep (den ngady 05/01/2023)
Cong ty con gidn tlep (dén ngay 16/6/2023)
Cong ty con gidn tiép

Cb déng 16n

Chung thanh vién quén Iy chu chét

Chung thanh vién quan ly chi chot

Chung thanh vién quén ly chu chot

Chlmg thanh vién que‘m ly chu chot

L,nung lnann Vleﬂ quan ly cnu LﬂUl.

Bén lién quan ciia ¢b dong 16n

ERAN

&

Bén lién quan khic

e =N
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: 86 14-16, phd Ham Long, phwéng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N6i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tAi chinh (tiép theo)

2a.

Niim nay Niim trwée
Cong ty Cbi phin Tip d!adulT ruwong Tln‘r:th l:t'ét Nam
Nhén chuyén nhugng co phan Céng ty Co phan Néng luong i 315.890.949.000
Trudng Thanh
Cong ty C3 phin Diu twva Xdy dung Cong nghigp Vigt My
Ung tién dé thye hién hop ddng 3.000.000.000
Thu lai tién (mg 3.000.000.000
Cho vay 37.000.000.000
Ldi cho vay 884.376.493

Céng ng voi cde bén lién quan khdc
Céng ng véi cac bén lidn quan khéc duge trinh bay tai cdc thuyét minh s6 V.3, V.5, V.6, V.11 va
V.13.

Ciic khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s& dugce thanh toén bing
tién.

Théng tin v& b) phiin
Bio c4o by phan chinh yéu 1 theo linh vire kinh doanh dya trén co chu té chirc va quan 1y ndi by
va hé théng Béo céo tai chinh ndi bj ciia Cong ty.

Thong tin vé linh vie kinh doanh

Céng ty c6 céc linh vyre kinh doanh chinh sau:

e Linh vye thuong mai;

Linh vyre dAu tu tai chinh (cho vay va déu tu gép vdn vao don vj khéc)
Linh vye dich vy (tw vin va vén hanh)

Linh vyc bit dong san

Linh vuec xdy dyng (14 bén trung gian di thué thau phuy);

Thong tin v& két qua kinh doanh, ti san c6 dinh va céic tdi sin dai han khéc va gié trj cic khoan chi
phi 16n khéng béng tién ctia bd phin theo linh vyre kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

Bén thuyét minh ndy la mét b phin hop thimh va phai dwge dpe ciing véi Bdo cdo tai ehinh 32
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CONG TY CO PHAN NANG LUQ'NG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, ph6 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#im tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023

Béin thuyét minh Bfo cfio tai chinh (tiép theo)

3. Sy kign phat sinh sau ngdy két thic niim tai chinh
Ngoai sy kién dﬁ néu tai thuyét minh V. 15c Cong ty khong cé sy kién trong yeu nao khéc phét
sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu clu phai diéu chinh s6 ligu hoiic cong bb trén Bdo cdo tai

chinh.
Lap, n a;,&l&thfmg 3 nim 2024
/%J 16 /.?,-(
Nguwdi lap bifu
(7
Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thiing Hoang Manh Huy

Ban Hmyéf minh nay Ié mét b phin hop thanh va phai duge dpe cling véi Bdo cdo tai chinh 35



